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Förvaltningsberättelse 
 

Föreningens verksamhet 
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för 

permanent boende och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Käranden ga:2. Föreningens andel är 

12,5 procent. Samfälligheten förvaltar svagströmsledningar och gångar mellan husen 

i området. 

Föreningens säte är i Lund, Lunds kommun 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2004. 

Ekonomisk plan registrerades år 2005. 

Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022. 

 
 

Föreningens fastighet 
 

Fastighetsbeteckning Käranden 2 

Adress Parternas Gränd 71-79, Lund 

Äganderätt Ja 

Bostadsarea (BOA) 3 416 kvm 

Antal bostadslägenheter 54 st 

Nybyggnadsår 1969 

Bostadshusens utformning 
Två flerfamiljshus om vardera 4 

våningar ovan mark. 

 

 

Försäkring 
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Gjensidige Forsikring ASA, Norge, 

Svensk filia. 
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Föreningens skattemässiga status 
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar 

tillhandahålla bostäder i byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som 

ett privatbostadsföretag. 

Föreningen är registrerad för mervärdesskatt hos Skatteverket. Registreringen avser 

försäljning av vatten, el och värme till angränsande bostadsrättsföreningar samt till 

föreningens egna medlemmar. 

Föreningen är registrerad som arbetsgivare hos Skatteverket för redovisning av sociala 

avgifter som belöper på styrelsearvoden. 

 
 

Taxeringsvärde 2025 
 

Fastighet Käranden 2 

Varav mark 17 000 000 kr 

Varav byggnad 65 000 000 kr 

Summa 82 000 000 kr 

 
 

Å rsavgifterna 
Årsavgifterna ska täcka föreningens utgifter för den löpande verksamheten, 

amorteringar samt avsättning till underhållsfond. Styrelsen bedömer att nuvarande 

avgiftsnivå är tillräcklig för att täcka föreningens löpande kostnader. Årsavgifterna har 

under verksamhetsåret lämnats oförändrade. 

 
 

Föreningens firmateckning 
Föreningens firma tecknas av styrelsen samt av två styrelseledamöter i förening. 
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Förvaltning 
 

Funktion Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Enkel Redovisning Lund AB  

El 
Elnät: Kraftringen Nät AB  

Elhandel: Upplands Energi AB 

Vatten/avlopp VA Syd 

sophämtning 
Lunds Kommun - Lunds  

Renhållningsverk 

Värme Kraftringen Energi AB 

Fastighets- och trädgårdsskötsel CLIMAT80 

Service till hiss KONE AB 

Regelbunden och akut spolning Skånska Högtrycksspolarna 

Interaktiv underhållsplan Sustend Besiktning AB 

TV- och internetleverantör Sydantenn och Tele AB 

 

Styrelsen 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2025 haft följande sammansättning. 

 

Namn Roll 

Marie-Louise Berner Styrelseordförande 

Steve Darmadi Styrelseledamot 

Andreas Hellström Styrelseledamot 

Bo Inge Skarström Styrelseledamot 

Alexander Winberg Styrelseledamot 

 

Revisor 
Förtroende vald revisor är Rävisor AB. 

 

Styrelsesammanträden 
Styrelsen har under året kontinuerligt arbetat med förvaltning av fastigheten och haft 13 

protokollförda styrelsemöten, inklusive 1 konstituerande. 
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Medlemmar 
Föreningen har 81 medlemmar fördelade på 54 medlemslägenheter. 

 

 

Å rets överlåtelser 
Under året har 6 överlåtelser skett. 

Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift på 2,5 % av 

prisbasbeloppet. Pantsättningsavgift debiteras köparen med 1 % av pbb. 

 

Ekonomi  

Förklaring av energikostnad  

Energikostnaden inkluderar också delar som grannföreningen står för. Detta då 

anläggningen försörjer båda föreningar men sköts av oss. Därför kan det se ut som att 

föreningen använder betydligt större mängd energi än vad som faktiskt är fallet. 

 

Å rets väsentliga händelser 
Under året har följande väsentliga händelser skett: 

- Styrelseförändring har godkänts av medlemmarna vid ordinarie 
föreningsstämma samt registrerats hos Bolagsverket. 

- Föreningen bytte ekonomisk förvaltare till Enkel Redovisning Lund AB i januari 
2025. 

- Föreningen genomförde radonmätning i februari 2025, tio år efter föregående 
mätning som utfördes i mars 2015. 

- Föreningen genomförde OVK samt rengöring och renovering av 
ventilationssystemet genom Klimat och automatikkontroll AB. 
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Flerårsöversikt 
 
Beloppen i flerårsöversikten är angivna i kronor om inte annat anges. 
 
 2025 2024 2023 
Föreningen, tkr    
Nettoomsättning, tkr 4 050 3 734 3 301 
Årsavgifter, tkr 3 143 3 599 3 158 
Resultat efter finansiella poster, tkr -753 507 - 958 
    
Föreningen, %    
Soliditet, % 60 61 60 
Räntekänslighet 10.2 9.0 10.4 

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 76 87 81 

    

Föreningen, kr    

Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 920 1 054 924 

Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 
Sparande / kvm 

9 346 
90 

9 493 
370 

9 654 
-59 

Energikostnad / kvm 394 269 297 
 

 

Förändring Eget kapital 
 

Inbetalda

insatser

Balanserat

resultat

Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 54 907 500 -3 760 815 507 085 51 653 770

Resultatdisposition enligt stämman

Reservering fond för yttre underhåll -238 800 -238 800

Balanseras i ny räkning 507 085 -507 085 0

Årets resultat -752 694 -752 694

Belopp vid årets utgång 54 907 500 -3 492 530 -752 694 50 662 276  
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Resultatdisposition 
 
 Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 

Resultatdisposition

Balanserat resultat -3 492 530

Årets resultat -752 694

Totalt -4 245 224

behandlas så att:

Reservering fond för yttre underhåll 238 800

i ny räkning överföres -4 484 024

Totalt -4 245 224  
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter. 
 
 

Upplysning vid förlust 

Föreningen redovisade ett negativt rörelseresultat om 752 694 kr för verksamhetsåret 

2025. Det negativa resultatet förklaras huvudsakligen av två faktorer: 

För det första genomfördes under året ett omfattande planerat underhållsarbete avseende 

ventilationssystemet i enlighet med föreningens underhållsplan, vilket medfört betydande 

kostnader under verksamhetsåret. Underhållsåtgärder av denna omfattning bedöms inte 

behöva upprepas under de kommande 2 åren. 

I årets resultat ingår en kostnad om 406 035 kr redovisad under posten Räntekostnader och 

liknande resultatposter, avseende avyttringen av aktiefonden Avanza. Beloppet hänför sig 

till räkenskapsåret 2024 men har till följd av ett redovisningsfel korrigerats först under 2025. 

Kostnaden är av engångskaraktär och kommer inte att återkomma. 

Styrelsen bedömer att föreningens ekonomiska ställning kommer att förbättras väsentligt 

från och med 2026. Räntekostnaderna för föreningens fastighetslån har sjunkit till cirka 2-

procentsnivån, vilket innebär en betydande kostnadsminskning jämfört med tidigare år. 

Styrelsen har beslutat att behålla nuvarande årsavgiftsnivå och bedömer att denna är 

tillräcklig för att täcka föreningens samtliga kostnader under 2026.  
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RESULTATRÄ KNING 
 

Not
2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Rörelsens intäkter

Nettoomsättning 1 4 049 502 3 733 676

Övriga intäkter 1 63 082 397 833

Summa intäkter 4 112 584 4 131 509

Rörelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader 2 -2 373 355 -1 905 897

Administration och förvaltning 3 -129 252 -163 862

Personalkostnader 4 -149 798 -146 556

Avskrivning av materiella anläggningstillgångar -757 923 -757 923

Summa fastighetskostnader -3 410 328 -2 974 238

Rörelseresultat 702 256 1 157 271

Finansiella intäkter och kostnader

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 28 044 958 118

Räntekostnader och liknande resultatposter -1 482 994 -1 608 304

Summa finansiella poster -1 454 950 -650 186

Resultat efter finansiella poster -752 694 507 085

ÅRETS RESULTAT -752 694 507 085  
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BALANSRÄ KNING – TILLGÅ NGAR 
Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader, mark och markanläggning 5 81 476 428 82 234 351

Summa materiella anläggningstillgångar 81 476 428 82 234 351

Summa anläggningstillgångar 81 476 428 82 234 351

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 593 827 48 653

Övriga fordringar 52 699 137 272

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 116 825 36 730

Summa kortfristiga fordringar 763 351 222 655

Kortfristiga placeringar

Övriga kortfristiga placeringar 6 0 406 035

Summa kortfristiga placeringar 0 406 035

Kassa och bank

Kassa och bank 2 417 540 1 860 517

Summa kassa och bank 2 417 540 1 860 517

Summa omsättningstillgångar 3 180 891 2 489 207

SUMMA TILLGÅNGAR 84 657 319 84 723 558
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BALANSRÄ KNING – EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 

Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 54 907 500 54 907 500

Fond för yttre underhåll 477 600 238 800

Summa bundet EK 55 385 100 55 146 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller förlust -3 492 530 -3 760 815

Årets resultat -752 694 507 085

Summa fritt EK -4 245 224 -3 253 730

Summa eget kapital 51 139 876 51 892 570

Långfristiga skulder

Fastighetslån 7,8 13 076 500 0

Summa långfristiga skulder 13 076 500 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7, 8 18 850 000 32 426 500

Leverantörsskulder 233 067 122 663

Skatteskulder 181 116 173 826

Övriga kortfristiga skulder 36 503 11 732

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 140 257 96 267

Summa kortfristiga skulder 20 440 943 32 830 988

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 657 319 84 723 558  
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KASSAFLÖ DESANALYS 
 

2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 702 256 1 157 271

Återföring gjorda avskrivningar 757 923 757 923

Kassaflöden från den löpande verksamheten före betalda 

räntor och inkomstskatter
1 460 179 1 915 194

Erhållen ränta 28 044 958 118

Erlagd ränta -1 482 994 -1 608 304

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring av 

rörelsekapital
5 229 1 265 008

Förändring av rörelsekapital

Kortfristiga fordringar – förändring -540 696 473 051

Kortfristiga skulder – förändring 1 186 455 -1 037 229

Kassaflöde från den löpande verksamheten 650 988 700 830

Investeringsverksamheten

Förändring av placering 406 035 488 458

Kassaflöde från investeringsverksamheten 406 035 488 458

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -500 000 -550 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -500 000 -550 000

Årets kassaflöde 557 023 639 288

Likvida medel vid årets början 1 860 517 1 221 229

Likvida medel vid årets slut 2 417 540 1 860 517
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Noter 
 
Redovisningsprinciper 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2), om årsredovisning i 

mindre företag Principerna är ändrade jämfört med föregående år 

 

 

Värderingsprinciper m m 

Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 

 

Materiella anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerad 

värdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas 

nyttjandeperiod. Följande avskrivningar tillämpas: 

Byggnad 120 år 

 

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 

Vår förening med hyreshus fick nya värden vid fastighetstaxeringen år 2025. För hyreshus höjs det fasta maxbeloppet 

för fastighetsavgiften till 1 589 kr för varje bostadslägenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvärdet ger en lägre avgift, ska 

det användas istället. 

 

Fond för yttre underhåll 

Enligt bokföringsnämndens allmänna råd, ska reservering för framtida underhåll redovisas under bundet 

eget kapital. Avsättning till fonden sker, genom en årlig omföring mellan fritt och bundet eget kapital. 

Ianspråktagande av fonden för planerat underhåll sker på samma sätt. 
 

Intäktsredovisning 

Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. 

 

Personal 

Föreningen har ingen anställd personal. Styrelsearvoden redovisas under not personalkostnader. 
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Not 1  Nettoomsättning och övriga rörelseintäkter 
 

2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Nettoomsättning

Årsavgifter bostadsrätt 3 143 220 3 176 118

Internet och TV 64 152 64 152

Debiterade elkostnader 168 957 156 864

Debiterade värmekostnader 478 246 266 391

Debiterade vattenkostnader 122 169 23 898

Pantsättning överlåtelseavgifter, mäklarbild 2 940 9 431

Avgift andrahandsuthyrning 18 043 8 365

Övriga intäkter 51 775 3 890

Totalt nettoomsättning 4 049 502 3 709 109

Övriga rörelseintäkter

Hyresintäkter 61 191 48 465

Övriga ersättningar och intäkter 1 891 373 935

Totalt övriga rörelseintäkter 63 082 422 400

Summa 4 112 584 4 131 509  
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Not 2  Driftkostnader 
2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Taxebundna kostnader, uppvärmning och samfällighetsavgifter

El 318 712 236 637

Uppvärmning 700 505 497 906

Vatten och avlopp 325 707 183 520

Sophämtning 81 187 73 124

Kabel TV, bredband, internet, telefon 122 156 156 969

Summa taxebundna 1 548 266 1 148 156

Köpta tjänster

Fastighetsskötsel 126 390 80 881

Städning och renhållning 60 965 82 800

Hisservice 41 501 19 955

Övriga externa kostnader 31 634 54 545

Summa fastighetsskötsel 260 490 238 181

Fastighetsförsäkring, Fastighetskatt/-avgift

Fastighetsförsäkring 44 563 41 338

Fastighetsavgift bostäder 93 096 88 020

Samfällighetskostnader 33 552 59 756

Summa försäkring/avgift 171 211 189 114

Reparationer och underhåll

Reparationer 90 388 277 947

Underhåll 303 000 52 499

Summa reparationer 393 388 330 446

Summa driftkostnader 2 373 355 1 905 897
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Not 3  Administration och förvaltning 
2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Föreningsavgifter 0 6 200

Ekonomisk förvaltning 59 737 117 965

Revisionskostnader 14 988 16 550

Telekommunikation 2 285 19 397

Förbrukningsmaterial 4 409 3 750

Konsultarvoden 21 500 0

Pant- och överlåtelseavgifter 15 435 0

Övriga administrationskostnader 10 898 0

Summa 129 252 163 862

 
 

Not 4  Personalkostnader 
 

2025-01-01

2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Styrelsearvoden -117 600 -114 600

Sociala avgifter -32 198 -31 956

Summa -149 798 -146 556

 
 

Not 5  Byggnader, mark och markanläggning 
 

2025-12-31 2024-12-31

Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärde byggnad 86 434 003 86 434 003

Ingående anskaffningsvärde mark 7 200 000 7 200 000

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 93 634 003 93 634 003

Ingående avskrivningar enligt plan -11 399 652 -10 641 729

Årets avskrivningar enligt plan -757 923 -757 923

Utgående ackumulerade avskrivningar -12 157 575 -11 399 652

Utgående redovisat värde 81 476 428 82 234 351

Taxeringsvärden

Byggnader 65 000 000 60 000 000

Mark 17 000 000 19 600 000

Summa 82 000 000 79 600 000  
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Not 6  Kortfristiga placeringar i värdepapper 
2025-12-31 2024-12-31

Namn eller beskrivning

Avanza  0 406 035

Utgående redovisat värde:  0 406 035

Under 2024 avyttrades innehavet i aktiefonden Avanza Zero. Det bokförda värdet om 406 035 kr borde ha kostnadsförts under

räkenskapsåret 2024 i samband med avyttringen, men redovisades felaktigt inte då. Beloppet har därför kostnadsförts under 2025 och

redovisas under posten Räntekostnader och liknande resultatposter. Kostnaden är av engångskaraktär och hänför sig till föregående

räkenskapsår.

 
 
 

Not 7  Ställda säkerheter 
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 39 592 500 39 592 500

Summa 39 592 500 39 592 500  
 
 

Not 8   Skulder till kreditinstitut 
Villkorsändringsdag Ränta 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek AB  2027-10-30 2.540% 13 076 500 13 476 500

Stadshypotek AB  2026-12-02 2.383% 18 850 000 18 950 000

Kortfristig del -18 850 000 -32 426 500

Summa långfristiga 13 076 500 0

Enligt föreningens redovisningsprinciper ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.  
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Definitioner av en del använda nyckeltal 

• Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt 

Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt, inklusive avgifter baserade på individuella 
mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt. Avgifter för tjänster som en medlem 
kan välja som tillval ingår inte.  
 

• Skuldsättning per kvm 

Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och 
hyresrätt, dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för. 
 

• Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt  

Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.  
 

• Sparande per kvm 

Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt. Med justerat resultat avses årets 
resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat 
underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av 
den normala verksamheten.  
 

• Räntekänslighet 

Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter under 
räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med 
1 procentenhet.  
 

• Energikostnad per kvm 

Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per kvm bostadsrätt och 
hyresrätt. Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter:  
 

• Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter 

Nyckeltalet visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter. 
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UNDERSKRIFTER 
 
 
Årsredovisningens innehåll blev färdigställt den dag som framgår av styrelsens och verkställande direktörens 
elektroniska underskrifter.  

 
 
 
 
Marie-Louise Berner Styrelseordförande 
 
 
 
 
Steve Darmadi Styrelseledamot 
 
 
 
 
Andreas Hellström Styrelseledamot 
 
 
 
 
Bo Inge Skarström Styrelseledamot 
 
 
 
 
Alexander Winberg Styrelseledamot 
 
 
 
 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift. 
 
 
 
 
_____________, ____________________ 
 
 
________________________ 
Anders von Scheele  
Extern revisor 
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Förvaltningsberättelse 
 


Föreningens verksamhet 
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för 


permanent boende och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. 


Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Käranden ga:2. Föreningens andel är 


12,5 procent. Samfälligheten förvaltar svagströmsledningar och gångar mellan husen 


i området. 


Föreningens säte är i Lund, Lunds kommun 


Bostadsrättsföreningen registrerades 2004. 


Ekonomisk plan registrerades år 2005. 


Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022. 


 
 


Föreningens fastighet 
 


Fastighetsbeteckning Käranden 2 


Adress Parternas Gränd 71-79, Lund 


Äganderätt Ja 


Bostadsarea (BOA) 3 416 kvm 


Antal bostadslägenheter 54 st 


Nybyggnadsår 1969 


Bostadshusens utformning 
Två flerfamiljshus om vardera 4 


våningar ovan mark. 


 


 


Försäkring 
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Gjensidige Forsikring ASA, Norge, 


Svensk filia. 
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Föreningens skattemässiga status 
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar 


tillhandahålla bostäder i byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som 


ett privatbostadsföretag. 


Föreningen är registrerad för mervärdesskatt hos Skatteverket. Registreringen avser 


försäljning av vatten, el och värme till angränsande bostadsrättsföreningar samt till 


föreningens egna medlemmar. 


Föreningen är registrerad som arbetsgivare hos Skatteverket för redovisning av sociala 


avgifter som belöper på styrelsearvoden. 


 
 


Taxeringsvärde 2025 
 


Fastighet Käranden 2 


Varav mark 17 000 000 kr 


Varav byggnad 65 000 000 kr 


Summa 82 000 000 kr 


 
 


Å rsavgifterna 
Årsavgifterna ska täcka föreningens utgifter för den löpande verksamheten, 


amorteringar samt avsättning till underhållsfond. Styrelsen bedömer att nuvarande 


avgiftsnivå är tillräcklig för att täcka föreningens löpande kostnader. Årsavgifterna har 


under verksamhetsåret lämnats oförändrade. 


 
 


Föreningens firmateckning 
Föreningens firma tecknas av styrelsen samt av två styrelseledamöter i förening. 
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Förvaltning 
 


Funktion Leverantör 


Ekonomisk förvaltning Enkel Redovisning Lund AB  


El 
Elnät: Kraftringen Nät AB  


Elhandel: Upplands Energi AB 


Vatten/avlopp VA Syd 


sophämtning 
Lunds Kommun - Lunds  


Renhållningsverk 


Värme Kraftringen Energi AB 


Fastighets- och trädgårdsskötsel CLIMAT80 


Service till hiss KONE AB 


Regelbunden och akut spolning Skånska Högtrycksspolarna 


Interaktiv underhållsplan Sustend Besiktning AB 


TV- och internetleverantör Sydantenn och Tele AB 


 


Styrelsen 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2025 haft följande sammansättning. 


 


Namn Roll 


Marie-Louise Berner Styrelseordförande 


Steve Darmadi Styrelseledamot 


Andreas Hellström Styrelseledamot 


Bo Inge Skarström Styrelseledamot 


Alexander Winberg Styrelseledamot 


 


Revisor 
Förtroende vald revisor är Rävisor AB. 


 


Styrelsesammanträden 
Styrelsen har under året kontinuerligt arbetat med förvaltning av fastigheten och haft 13 


protokollförda styrelsemöten, inklusive 1 konstituerande. 
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Medlemmar 
Föreningen har 81 medlemmar fördelade på 54 medlemslägenheter. 


 


 


Å rets överlåtelser 
Under året har 6 överlåtelser skett. 


Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift på 2,5 % av 


prisbasbeloppet. Pantsättningsavgift debiteras köparen med 1 % av pbb. 


 


Ekonomi  


Förklaring av energikostnad  


Energikostnaden inkluderar också delar som grannföreningen står för. Detta då 


anläggningen försörjer båda föreningar men sköts av oss. Därför kan det se ut som att 


föreningen använder betydligt större mängd energi än vad som faktiskt är fallet. 


 


Å rets väsentliga händelser 
Under året har följande väsentliga händelser skett: 


- Styrelseförändring har godkänts av medlemmarna vid ordinarie 
föreningsstämma samt registrerats hos Bolagsverket. 


- Föreningen bytte ekonomisk förvaltare till Enkel Redovisning Lund AB i januari 
2025. 


- Föreningen genomförde radonmätning i februari 2025, tio år efter föregående 
mätning som utfördes i mars 2015. 


- Föreningen genomförde OVK samt rengöring och renovering av 
ventilationssystemet genom Klimat och automatikkontroll AB. 
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Flerårsöversikt 
 
Beloppen i flerårsöversikten är angivna i kronor om inte annat anges. 
 
 2025 2024 2023 
Föreningen, tkr    
Nettoomsättning, tkr 4 050 3 734 3 301 
Årsavgifter, tkr 3 143 3 599 3 158 
Resultat efter finansiella poster, tkr -753 507 - 958 
    
Föreningen, %    
Soliditet, % 60 61 60 
Räntekänslighet 10.2 9.0 10.4 


Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 76 87 81 


    


Föreningen, kr    


Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 920 1 054 924 


Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 
Sparande / kvm 


9 346 
90 


9 493 
370 


9 654 
-59 


Energikostnad / kvm 394 269 297 
 


 


Förändring Eget kapital 
 


Inbetalda


insatser


Balanserat


resultat


Årets


resultat
Totalt


Belopp vid årets ingång 54 907 500 -3 760 815 507 085 51 653 770


Resultatdisposition enligt stämman


Reservering fond för yttre underhåll -238 800 -238 800


Balanseras i ny räkning 507 085 -507 085 0


Årets resultat -752 694 -752 694


Belopp vid årets utgång 54 907 500 -3 492 530 -752 694 50 662 276  
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Resultatdisposition 
 
 Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 


Resultatdisposition


Balanserat resultat -3 492 530


Årets resultat -752 694


Totalt -4 245 224


behandlas så att:


Reservering fond för yttre underhåll 238 800


i ny räkning överföres -4 484 024


Totalt -4 245 224  
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter. 
 
 


Upplysning vid förlust 


Föreningen redovisade ett negativt rörelseresultat om 752 694 kr för verksamhetsåret 


2025. Det negativa resultatet förklaras huvudsakligen av två faktorer: 


För det första genomfördes under året ett omfattande planerat underhållsarbete avseende 


ventilationssystemet i enlighet med föreningens underhållsplan, vilket medfört betydande 


kostnader under verksamhetsåret. Underhållsåtgärder av denna omfattning bedöms inte 


behöva upprepas under de kommande 2 åren. 


I årets resultat ingår en kostnad om 406 035 kr redovisad under posten Räntekostnader och 


liknande resultatposter, avseende avyttringen av aktiefonden Avanza. Beloppet hänför sig 


till räkenskapsåret 2024 men har till följd av ett redovisningsfel korrigerats först under 2025. 


Kostnaden är av engångskaraktär och kommer inte att återkomma. 


Styrelsen bedömer att föreningens ekonomiska ställning kommer att förbättras väsentligt 


från och med 2026. Räntekostnaderna för föreningens fastighetslån har sjunkit till cirka 2-


procentsnivån, vilket innebär en betydande kostnadsminskning jämfört med tidigare år. 


Styrelsen har beslutat att behålla nuvarande årsavgiftsnivå och bedömer att denna är 


tillräcklig för att täcka föreningens samtliga kostnader under 2026.  
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RESULTATRÄ KNING 
 


Not
2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


Rörelsens intäkter


Nettoomsättning 1 4 049 502 3 733 676


Övriga intäkter 1 63 082 397 833


Summa intäkter 4 112 584 4 131 509


Rörelsens kostnader


Fastighetskostnader


Driftskostnader 2 -2 373 355 -1 905 897


Administration och förvaltning 3 -129 252 -163 862


Personalkostnader 4 -149 798 -146 556


Avskrivning av materiella anläggningstillgångar -757 923 -757 923


Summa fastighetskostnader -3 410 328 -2 974 238


Rörelseresultat 702 256 1 157 271


Finansiella intäkter och kostnader


Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 28 044 958 118


Räntekostnader och liknande resultatposter -1 482 994 -1 608 304


Summa finansiella poster -1 454 950 -650 186


Resultat efter finansiella poster -752 694 507 085


ÅRETS RESULTAT -752 694 507 085  
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BALANSRÄ KNING – TILLGÅ NGAR 
Not 2025-12-31 2024-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar


Byggnader, mark och markanläggning 5 81 476 428 82 234 351


Summa materiella anläggningstillgångar 81 476 428 82 234 351


Summa anläggningstillgångar 81 476 428 82 234 351


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar


Kundfordringar 593 827 48 653


Övriga fordringar 52 699 137 272


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 116 825 36 730


Summa kortfristiga fordringar 763 351 222 655


Kortfristiga placeringar


Övriga kortfristiga placeringar 6 0 406 035


Summa kortfristiga placeringar 0 406 035


Kassa och bank


Kassa och bank 2 417 540 1 860 517


Summa kassa och bank 2 417 540 1 860 517


Summa omsättningstillgångar 3 180 891 2 489 207


SUMMA TILLGÅNGAR 84 657 319 84 723 558
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BALANSRÄ KNING – EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 


Not 2025-12-31 2024-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital


Insatser 54 907 500 54 907 500


Fond för yttre underhåll 477 600 238 800


Summa bundet EK 55 385 100 55 146 300


Fritt eget kapital


Balanserad vinst eller förlust -3 492 530 -3 760 815


Årets resultat -752 694 507 085


Summa fritt EK -4 245 224 -3 253 730


Summa eget kapital 51 139 876 51 892 570


Långfristiga skulder


Fastighetslån 7,8 13 076 500 0


Summa långfristiga skulder 13 076 500 0


Kortfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 7, 8 18 850 000 32 426 500


Leverantörsskulder 233 067 122 663


Skatteskulder 181 116 173 826


Övriga kortfristiga skulder 36 503 11 732


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 140 257 96 267


Summa kortfristiga skulder 20 440 943 32 830 988


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 657 319 84 723 558  
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KASSAFLÖ DESANALYS 
 


2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 702 256 1 157 271


Återföring gjorda avskrivningar 757 923 757 923


Kassaflöden från den löpande verksamheten före betalda 


räntor och inkomstskatter
1 460 179 1 915 194


Erhållen ränta 28 044 958 118


Erlagd ränta -1 482 994 -1 608 304


Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring av 


rörelsekapital
5 229 1 265 008


Förändring av rörelsekapital


Kortfristiga fordringar – förändring -540 696 473 051


Kortfristiga skulder – förändring 1 186 455 -1 037 229


Kassaflöde från den löpande verksamheten 650 988 700 830


Investeringsverksamheten


Förändring av placering 406 035 488 458


Kassaflöde från investeringsverksamheten 406 035 488 458


Finansieringsverksamheten


Amortering av skuld -500 000 -550 000


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -500 000 -550 000


Årets kassaflöde 557 023 639 288


Likvida medel vid årets början 1 860 517 1 221 229


Likvida medel vid årets slut 2 417 540 1 860 517
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Noter 
 
Redovisningsprinciper 


Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2), om årsredovisning i 


mindre företag Principerna är ändrade jämfört med föregående år 


 


 


Värderingsprinciper m m 


Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 


 


Materiella anläggningstillgångar 


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerad 


värdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas 


nyttjandeperiod. Följande avskrivningar tillämpas: 


Byggnad 120 år 


 


Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 


Vår förening med hyreshus fick nya värden vid fastighetstaxeringen år 2025. För hyreshus höjs det fasta maxbeloppet 


för fastighetsavgiften till 1 589 kr för varje bostadslägenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvärdet ger en lägre avgift, ska 


det användas istället. 


 


Fond för yttre underhåll 


Enligt bokföringsnämndens allmänna råd, ska reservering för framtida underhåll redovisas under bundet 


eget kapital. Avsättning till fonden sker, genom en årlig omföring mellan fritt och bundet eget kapital. 


Ianspråktagande av fonden för planerat underhåll sker på samma sätt. 
 


Intäktsredovisning 


Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. 


 


Personal 


Föreningen har ingen anställd personal. Styrelsearvoden redovisas under not personalkostnader. 
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Not 1  Nettoomsättning och övriga rörelseintäkter 
 


2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


Nettoomsättning


Årsavgifter bostadsrätt 3 143 220 3 176 118


Internet och TV 64 152 64 152


Debiterade elkostnader 168 957 156 864


Debiterade värmekostnader 478 246 266 391


Debiterade vattenkostnader 122 169 23 898


Pantsättning överlåtelseavgifter, mäklarbild 2 940 9 431


Avgift andrahandsuthyrning 18 043 8 365


Övriga intäkter 51 775 3 890


Totalt nettoomsättning 4 049 502 3 709 109


Övriga rörelseintäkter


Hyresintäkter 61 191 48 465


Övriga ersättningar och intäkter 1 891 373 935


Totalt övriga rörelseintäkter 63 082 422 400


Summa 4 112 584 4 131 509  
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Not 2  Driftkostnader 
2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


Taxebundna kostnader, uppvärmning och samfällighetsavgifter


El 318 712 236 637


Uppvärmning 700 505 497 906


Vatten och avlopp 325 707 183 520


Sophämtning 81 187 73 124


Kabel TV, bredband, internet, telefon 122 156 156 969


Summa taxebundna 1 548 266 1 148 156


Köpta tjänster


Fastighetsskötsel 126 390 80 881


Städning och renhållning 60 965 82 800


Hisservice 41 501 19 955


Övriga externa kostnader 31 634 54 545


Summa fastighetsskötsel 260 490 238 181


Fastighetsförsäkring, Fastighetskatt/-avgift


Fastighetsförsäkring 44 563 41 338


Fastighetsavgift bostäder 93 096 88 020


Samfällighetskostnader 33 552 59 756


Summa försäkring/avgift 171 211 189 114


Reparationer och underhåll


Reparationer 90 388 277 947


Underhåll 303 000 52 499


Summa reparationer 393 388 330 446


Summa driftkostnader 2 373 355 1 905 897
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Not 3  Administration och förvaltning 
2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


Föreningsavgifter 0 6 200


Ekonomisk förvaltning 59 737 117 965


Revisionskostnader 14 988 16 550


Telekommunikation 2 285 19 397


Förbrukningsmaterial 4 409 3 750


Konsultarvoden 21 500 0


Pant- och överlåtelseavgifter 15 435 0


Övriga administrationskostnader 10 898 0


Summa 129 252 163 862


 
 


Not 4  Personalkostnader 
 


2025-01-01


2025-12-31


2024-01-01


2024-12-31


Styrelsearvoden -117 600 -114 600


Sociala avgifter -32 198 -31 956


Summa -149 798 -146 556


 
 


Not 5  Byggnader, mark och markanläggning 
 


2025-12-31 2024-12-31


Byggnader och mark


Ingående anskaffningsvärde byggnad 86 434 003 86 434 003


Ingående anskaffningsvärde mark 7 200 000 7 200 000


Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 93 634 003 93 634 003


Ingående avskrivningar enligt plan -11 399 652 -10 641 729


Årets avskrivningar enligt plan -757 923 -757 923


Utgående ackumulerade avskrivningar -12 157 575 -11 399 652


Utgående redovisat värde 81 476 428 82 234 351


Taxeringsvärden


Byggnader 65 000 000 60 000 000


Mark 17 000 000 19 600 000


Summa 82 000 000 79 600 000  
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Not 6  Kortfristiga placeringar i värdepapper 
2025-12-31 2024-12-31


Namn eller beskrivning


Avanza  0 406 035


Utgående redovisat värde:  0 406 035


Under 2024 avyttrades innehavet i aktiefonden Avanza Zero. Det bokförda värdet om 406 035 kr borde ha kostnadsförts under


räkenskapsåret 2024 i samband med avyttringen, men redovisades felaktigt inte då. Beloppet har därför kostnadsförts under 2025 och


redovisas under posten Räntekostnader och liknande resultatposter. Kostnaden är av engångskaraktär och hänför sig till föregående


räkenskapsår.


 
 
 


Not 7  Ställda säkerheter 
2025-12-31 2024-12-31


Fastighetsinteckningar 39 592 500 39 592 500


Summa 39 592 500 39 592 500  
 
 


Not 8   Skulder till kreditinstitut 
Villkorsändringsdag Ränta 2025-12-31 2024-12-31


Stadshypotek AB  2027-10-30 2.540% 13 076 500 13 476 500


Stadshypotek AB  2026-12-02 2.383% 18 850 000 18 950 000


Kortfristig del -18 850 000 -32 426 500


Summa långfristiga 13 076 500 0


Enligt föreningens redovisningsprinciper ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som kortfristiga


tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.  
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Definitioner av en del använda nyckeltal 


• Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt 


Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt, inklusive avgifter baserade på individuella 
mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt. Avgifter för tjänster som en medlem 
kan välja som tillval ingår inte.  
 


• Skuldsättning per kvm 


Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och 
hyresrätt, dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för. 
 


• Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt  


Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.  
 


• Sparande per kvm 


Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt. Med justerat resultat avses årets 
resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat 
underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av 
den normala verksamheten.  
 


• Räntekänslighet 


Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter under 
räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med 
1 procentenhet.  
 


• Energikostnad per kvm 


Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per kvm bostadsrätt och 
hyresrätt. Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter:  
 


• Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter 


Nyckeltalet visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter. 
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UNDERSKRIFTER 
 
 
Årsredovisningens innehåll blev färdigställt den dag som framgår av styrelsens och verkställande direktörens 
elektroniska underskrifter.  


 
 
 
 
Marie-Louise Berner Styrelseordförande 
 
 
 
 
Steve Darmadi Styrelseledamot 
 
 
 
 
Andreas Hellström Styrelseledamot 
 
 
 
 
Bo Inge Skarström Styrelseledamot 
 
 
 
 
Alexander Winberg Styrelseledamot 
 
 
 
 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift. 
 
 
 
 
_____________, ____________________ 
 
 
________________________ 
Anders von Scheele  
Extern revisor 
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